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da casa prépria em Vilevs:. ‘
Venha morae em um lindissimo condominio ‘

corcado de verde com sequranca lager e prestacoes

que cabem no sew bolde.
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Apenas a 15 minutos das Praias Ocednicas

@ 2 Espacos gourmet com cHurrusqueiras; @ Playground;

@ - Salao de festas com cozinha americana; @ Bicicletario;

@ Sala de Jogos e Game; @ Estacionamento para Motocicletas;
@ Brinquedoteca; @ Vagas de Garagem;

@ Mini Quadra Poliesportiva; @ Portaria com Guarita.

@ TRANSPORTE PROPRIO
==~ Leva e Traz

TRANSPORTE - MCIiS Conforl'o € seguranca
para vocé e sua familial

1

4

LUGAR DE SONHAR, VIVER E SER-/FELIZ!
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SALA DE JOGOS
BRINQUEDOTECA
MINI QUADRA
PLAYGROUND
SALAO DE FESTAS
LAZER DESCOBERTO
ESPACO GOURMET

PORTARIA / BANHEIRO SOCIAL
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Sua casa propria esta em suas maos!




cARegiao dePendotiba.

Atualmente essa é a regidao da cidade que
mais cresce e se desenvolve por conta da sua
privilegiada localizacdo. Préxima as praias
oceanicas, vizinha dos bairros Sao Francisco
e Charitas, a regidao fica muito proxima de
Icarai e o Centro de Niterdéi e ainda conta com
acessos alternativos pelas Rodovias RJ104 e
RJ106 que cortam a cidade e ligam também a
Regidao dos Lagos.

Com vasto comércio e servicos, a regiao
composta por diversos bairros é rodeada por
exuberante natureza, belissimos condominios
residenciais e proporciona excelente qualidade
de vida aos seus moradores.

O Solar Pendotiba esta localizado em uma
area cercada de muito verde e facil acesso a
diversos bairros da cidade. O empreendimento
fica préximo ao Largo da Batalha a apenas 800
metros da principal avenida do bairro (Estrada
Caetano Monteiro) e vai proporcionar a vocé
e sua familia todo conforto e tranquilidade de
um bairro residencial.
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2} Planta correspondente a coluna 03 do bloco 1 e 08 do bloco 2

VISITE NOSSO APARTAMENTO DECORADO!
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RESIEBRE BN &1

BLOCO 01

[ j
) L 101 a0 701
05 | 06 105 ao 605 (Invertido)
106 ao 606 (Invertido)
210 a0 710 (Invertido)

3]

BLOCO 02
07 I |
201 ao 701 (Invertido)
_1 105 a0 605 (Invertido)
106 ao 606 (Invertido)
210 ao 710 (Invertido)
03 08 ]

( Area Privativa: 46,60m?
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QUARTO
10,54 - 0z || 09

= L

Notas:

1) A decoragho e acessérnios sia mera sugestées,
) As dreans & s el poderda sofeer dteragdes
de 52 espossura das paredes poderd varf de

3)As e1quadiiss, 3 cores dos cndters o pilaces

01 . 10 " esta planta poderio sofreraleragges.

4] Osmaterias o
51 05 pllares poderio sofrer aiteragBes de acordo com
oprojeto estrtural
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BLOCO 02
J
‘ L 1 107 ao 607 (Invertido)
o4 &, o4 7 109 ao 709 (Invertido)
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[ 1 Area Privativa: 45,20m?
03 08 03 08
(L ' ESTAR / JANTAR —‘ ‘V
10,12m? L
[ (i
02 09 w [ 02 09
1) A decoracss e acessifios ko mers sugestbes,
1) As dreas ¢ 3s medidas poderSo sofrer slterages
de st ¢ 3 espassura das paredes poderd variar de
acordo com o projeta estrutural.
) As esquacrias, as cores dos materials e pilares
W 92 o o1 | 10 e oo AR
5) 08 pilares podera sofrar aiteragées de acordo com
i el v ’
sl iy
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QUARTO
11,67m?

BE W £ ') & b

BLOCO 01

103 a0 603

BLOCO 02

108 ao 608 (Invertido)
]
Area Privativa: 48,60m?

Notas:

1) A decoragso @ acessdrios sio mera sugestaes,
2) As dreas ¢ as medidas poderio solrer ateracdes
e 5% e a espessura das paredes poderd varlar de
acordo com o projeto estrutural,

3)As esquadrias, as cores dos materials e plares.
nesta planta poderdo sofrer alteracdes

4) 05 plantasio
5)0s pllares poderdo sofrer alteragBes de acordo com

© profeto estrutural,

6) As cotas 530 podendo sofrer

decorrer da obra,
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BLOCO 01
[ J
107 ao 607
108 ao 608 (Invertido)
109 (Térreo)
| J

BLOCO 02

102 (Térreo)

103 ao 603 (Invertido)

104 ao 604 (Invertido)
I j

Area Privativa: 46,00m?

Notas:
1) A decoragio e acessdrios Shomera sugiestdes.
2) s dreas @ as medidas poderdo sofrer alteragdes
de 5% ¢ 2 espessura das paredes poderd variar de
acordo com o projeco estrutuel

sait @ il

maplma paamnsoomalmm;oes

ilustrativos,
5)05 plares paderdo sofrer alteracdes de acordo com
estrutural,

decorrer da obra,
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Area Privativa: 57,60m?
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1) A decoracio e acessdnios $30 mera Sugestdes.
2) As dreas e as medidas poderdo sofrer alteragbes
de 5% ¢a espessura dos paredes poderd verhar de
‘Beordo com o projeto estrutural.
1) As esquadrias, as cares dos materlas € pllares
01 10 nesta planta poderdo sofrer alteragdes.

4) 95 riats

5)Os pllares poderdo sofrer alteragSes de acordo com
© projeto estrutural.

€) As cotas so medidas Internas P podend
decorrer da obra.
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Apartamento 110 (PNE)
Area Privativa Total: 46,60m*>

LA ESTQOR I JANTAR

COZINHA

Notass
) A decouaga & eskion o s AgEsIGe

) A a0 5 el i sovesaerages
8 5% 08 spesinnd s pateden podrs viria o6
aecndo.com o prostn et

) A s, soes dos g pilres
oasta it oo srar aleaciun.

)0 plares poderdo soirer alterages g acorda com
3 peoyéte estrutumal

akerages o
Gacorres 6 oba,
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acords com o projeto estrutural.

3)As esquadsias, a5 cores dos materials ¢ pilares

nesta planta poderdo sofrer glteragacs.

4) Os materiois de acab: ta plonta 30

5108 alteragiies de acorda
aprojeto estrotural.
8)Ascot i

decorrer da obra.

BLOCO 01

Apto S 05 (Invertido)
Apto S 06 (Invertido)

BLOCO 02

Apto S01
Apto S 02 (Invertido)

Area Privativa: 46,00m>
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BLOCO 01

Apto 501

503|504 S$03|S04 BLOCO 02

Apto S 06 (Invertido)

J
Area Privativa: 48,60m>

502 S05 502

S01| |S06 S0

Notas:

1) A decoraso e acessirios s3o mera Sugestdes.
1) As dreas e as medidas poderdo sofrer alteracBes
de 5% e 2 espessura das poredes paderd variar de
ocorda com a projeto estrotural,

3) As esquadrias, a5 cores dos materials & pilares
nesta planta poderio sofrer alteragdes.

A tertols de.

planta sio
acordo com

5}
aprojeto estrutural.

decorrer g obra.
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Apto S 02

BLOCO 02

Apto S 05 (Invertido)
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Area Privativa: 45,20m?>
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10,12m?
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S01| |S06 $01| |S 06

Notas:
1)Adecoragio & acessdrios sho mera sugestdes.
2) s dreas ¢ a5 medidns poderio sofrer dlleragoes
de 5% @ a espessura das paredes poderd variar de
acordo com 6 projeto estrutural,

3)As esquadrias, as cores dos materiais e pilares
nesta planta paderso sofrer alteracoes,

4) 0s d i k
5)0s pilares poder3o safrer alteracSes de acardo com
& projeto estrutural.

&) As <otas

ilustrativos.

decorrer da obra.

BLOCO 01

Apto S 03
Apto S 04 (Invertido)

BLOCO 02

Apto S03
Apto S 04 (Invertido)
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Area Privativa: 46,60m?




Empreendimento - Solar Pendotiba

Realizacio e Incomoracio - CAP Consultoria Altemativa de Projetos
LTDA.

Areado Terreno - 2.764,5 m?

Total de blocos - 02

Numero de vagas - 80vagas

Numero de apartamento - 138 unidades

Numero de pavimentos - 07 pavimentos

1. Areas Privativas:

1.1 - Sala / Quartos / Circulagdo

Piso - Revestimento cerdmico extra rejuntado

Parede - Revestimento em reboco paulista/gesso, com acabamento em
tinta PVA e rodapé ceramico

Teto - Revestimento em reboco paulista/gesso com acabamento em tinta
PVA

1.2 - Cozinha/Area de Servico

Piso - Revestimento cerdmico extra rejuntado sobre impermeabilizacio.
Parede - Revestimento ceramico na parede hidraulica rejuntado, demais
paredes do cdmodo, revestimento em gesso com acabamento em tinta
acrilica e rodapé ceramico.

Teto - Revestimento rebaixo emplaca de gesso com acabamento em tinta
acrilica.

Acessorios - Bancada, metais cromados e tanque em louca.

1.3 - Banheiro

Piso - Revestimento ceramico extra rejuntado sobre impermeabilizacio
Parede - Revestimento cerdmico rejuntado sobre impermeabilizacio.
Teto - Revestimento rebaixo em placa de gesso com acabamento em tinta
acrilica.

Acessdrios - Chuveiro em pvc branco, loucas sanitarias e metais
cromados.
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14 - Varanda

Piso - Revestimento ceramico extra rejuntado sobre impermeabilizacio
Parede - Revestimento em reboco paulista, com acabamento em tinta
acrilica texturizada, rodapé ceramico e guarda corpo em alvenaria com
chapim em granito.

Teto - Revestimento em reboco paulista com acabamento em tinta acrilica

2. Areas comuns:

2.1 - Fachadas - Revestimento em reboco paulista, com acabamento em
tinta acrilica texturizada impermeabilizada.

2.1 - Guarita

Piso - Revestimento cerdmico extra rejuntado

Parede - Revestimento em reboco paulista/gesso, com acabamento em
tinta PVA e rodapé ceramico

Teto - Laje painel/aparente com acabamento em tinta acrilica

2.2 - Deposito de Lixo

Piso - Revestimento cerdmico extra rejuntado

Parede - Revestimento ceramico na parede hidraulica rejuntado.
Teto - Laje painel/aparente com acabamento em tinta acrilica.

2.3 - Banheiros Sociais - 3 unidades

Piso - Revestimento ceramico extra rejuntado sobre impermeabilizacio.
Parede - Revestimento cerdmico rejuntado sobre impermeabilizacio.
Teto - Revestimento rebaixo em placa de gesso com acabamento em tinta
acrilica.

Acessorios - Loucas sanitarias e metais cromados.

24 - Banheiros PNE

Piso - Revestimento ceramico extra rejuntado sobre impermeabilizacio.
Parede - Revestimento cerdmico rejuntado sobre impermeabilizacio.
Teto - Revestimento rebaixo em placa de gesso com acabamento em tinta
acrilica.

Acessorios - Loucas sanitarias, metais cromados e barra de apoio.

2.5 - Churrasqueira - 2 unidades

Piso - Revestimento ceramico extra rejuntado

Parede - Revestimento em reboco paulista, com revestimento ceramico
sobre bancada (60cm) e demais acabamento em tinta acrilica texturizada e
rodapé cerdmico.

Teto - Telhado com telhas de ceramica.

2.6 - Salao de Festas / Salao de Jogos

Piso - Revestimento cerdmico extra rejuntado.

Parede - Revestimento em gesso, com acabamento em tinta acrilica e
rodapé ceramico.

Teto - Revestimento em gesso com acabamento em tinta acrilica.

2.7 - Brinquedoteca

Piso - Revestimento ceramico extra rejuntado.

Parede - Revestimento em gesso, com acabamento em tinta acrilicae
rodapé ceramico.

Teto - Revestimento em gesso com acabamento em tinta acrilica.

2.8 - Playground

Piso - Revestimento grama natural ou simililar.

Parede - Revestimento em reboco paulista, com acabamento em tinta
acrilica texturizada.

2.9 - Bicicletario

Piso - Revestimento em cimento queimado.

Parede - Revestimento em reboco paulista, com acabamento em tinta
acrilica texturizada.

Teto - Telhado com telhas de ceramica.

2.10 - Hall
Piso - Revestimento cerdmico extra rejuntado.




Parede - Revestimento em gesso, com acabamento em tinta acrilica e
rodapé cerdmico.
Teto - Revestimento em gesso com acabamento em tinta acrilica.

2.11 - Estacionamento

Piso - Revestimento concreto liso sob pintura de piso. Vagas marcadas
com pintura.

Parede - Revestimento em reboco paulista, com acabamento em tinta
acrilica texturizada.

Teto - Revestimento em tinta acrilica texturizada sobre concreto.

2.12 - Escada

Piso - Revestimento em cimento queimado.

Parede - Revestimento em tinta acrilica sobre alvenaria.
Teto - Revestimento em tinta acrilica sobre concreto.

2.13 - Elevadores
01 (um) elevador / bloco - Atlas/ Otis /Thyssenkrupp, totalizando 02 (dois)
no empreendimento.

OBS.: Previsdo para instalacio de mais 01 (um) elevador por bloco.
2.14 - Coberturas

Piso - Revestimento em contrapiso sarrafiado.

Parede - Revestimento em tinta acrilica texturizada sobre alvenaria.
Teto - Estrutura metalica e Telha Fibrocimento.

3. ltens Gerais:

3.1 - Piso acabamento em ceramico extra Delta/ Incesa /GrupoFragnani
ou similar

3.2 - Parede tinta PVA ou Acrilica Oxicolor / Lukscolor / Eucatex ou similar
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3.3 - Parede ceramico Delta / Incesa / GrupoFragnani ou similar

34 - Teto dos apartamentos em gesso acabamento em tinta PVA Oxicolor
/ Lukscolor / Eucatex ou similar

3.5 - Soleiras e peitoris em granito/marmore

3.6 - Acessorios de cozinha - Bancada em granito sintético polido, metais
cromados Celite / Sigma / Icasa ou similiar, tanque em louca Celite /
Logasa / Icasa ou similar.

3.7 - Acessdrios do banheiro - Chuveiro de pvc, loucas sanitarias brancas
Celite / Logasa / Icasa ou similar, metais cromados Celite / Sigma / Icasa ou
similiar.

3.8 - Esquadrias

Janelas - Aluminio 2 folhas Alumasa / ESAF / Atlantica ou similar
Portas interas — Madeira Pormad / Eucatex / Germano ou similar
Portas externas — Aluminio Alumasa / ESAF / Atlantica ou similar
Guarda corpo - Aluminio Alumasa / ESAF / Atlantica ou similar

3.9 - Interruptores e tomadas
Pial / Veg / Schneider ou similar

3.10 - Numero de apartamentos

Dois (2) quartos - 125 unidades

Trés (3) quartos - 12 unidades

Uma (1) unidade PNE (Portadores de necessidades especiais)

3.11 - Vagas de Garagem

48 (quarenta e oito) vagas descobertas, numeradas e vinculadas a unidade
correspondente (Ver Memorial)

32 (trinta e dois) vagas cobertas, numeradas e vinculadas a unidade
correspondente (Ver Memorial)

4. Observacdes Gerais:
4.1 - Fornecimento de dgua - Medicao individual

4.2 - Fornecimento de gas - Abastecimento a gas GLP com medicdo
individual.

4.3 - Fornecimento de energia elétrica - Padrao de luz da concessiondria
Enel com medico individual.

44 - Intemet, Interfone e TV - Previsdo de instalacdo de 1 ponto de
telefone/intemet na sala e 1 ponto de interfone na cozinha com tubulacdo
seca.

4.5 - Ar condicionado - Previs3o para ar condicionado 110v nos quartos e
sala com tubulacio seca.

4.6 - E de responsabilidade de cada proprietario o fomecimento e
instalacdo de eletrodomésticos, eletroeletrénicos, luminarias, chuveiro
elétrico e mobilidrio.

4.7 - Ocorrerdo por conta dos proprietarios despesas com decoracdo e
instalacdes das areas sociais do empreendimento.

4.8 - Asimagens constantes do material de publicacio sdo meramente
ilustrativas.

4.9 - E de responsabilidade de cada proprietario a solicitagio de
medidores de luz.



A
Grupo CAP

Fundada ha 25 anos pelo arquiteto urbanista Carlos Alberto Peychaux, nos especializamos na incorporacio e
construcidao de empreendimentos habitacionais de classe econémica, contemplando diversos programas sociais
e atualmente o Minha Casa, Minha Vida do Governo Federal.

Somados mais de 3.000 iméveis construidos, sendo por meio de repasse de tecnologia e empreendimentos
préprios, atualmente nos destacamos no segmento por oferecer produtos diferenciados, com varanda, elevador
e area de lazer idealizada as reais necessidades dos nossos clientes.

Hoje com vasta experiéncia no segmento, podemos afirmar solidamente aos nossos clientes e investidores
0 nosso maior compromisso: Conceber e construir empreendimentos habitacionais inovadores, equilibrando
qualidade e baixo custo, tornando assim mais acessivel a aquisicdo da casa prépria e a garantia de negdcios
solidos e sustentaveis aos nossos clientes e investidores.

Valores:

Motivacdo dos nossos colaboradores - Nossa equipe faz a diferenca
Transparéncia nas relacées - Etica nos faz acreditar

Simplicidade nos processos - Nosso objetivo é realizar

Integridade com o publico - Razdao da nossa existéncia

Sustentabilidade econémica, social e ambiental - Nossa perspectiva do amanh3a!




Rua Carvalho Paiva, 159 - Pendotiba - Niteréi

Incorporacéao e Construcao Financiamento

CAIXA

www.solarpendotiba.com.br

O SEU MELHOR EMPREENDIMENTO

*Pregos validos exclusivamente até 30/05/2019, ou até as 30 primeiras unidades vendidas, podendo ser alterado a qualquer momento. Condi¢des de pagamento, valor do subsidio, parcelas e financiamento de acordo com as normas e diretrizes do MCMV (Minha Casa, Minha Vida) e sujeito
a aprovagéo da Caixa Econdmica Federal. O valor da prestag@o anunciada corresponde a simulagéo de financiamento de pessoa fisica com 3 anos de FGTS e renda familiar mensal de R$ 1.800,00 para unidades enquadradas no programa MCMV, mediante o pagamento da entrada direta-
mente a construtora e sujeito a aprovagédo da Caixa Econdmica Federal.

Os projetos, plantas, imagens e ilustracées poderao ser alterados nas dimensdes, especificacdes, cores e texturas. Decora¢do, equipamentos, mobiliario e paisagismo sdo apenas sugestdes ilustrativas e ndo fazem parte das obrigacées de entrega do imével. Os dados técnicos relacionados
também poderéo sofrer adaptagdes mediante eventuais exigéncias dos 6rgaos publicos reguladores. O veiculo destinado ao transporte proprio dos moradores, modelo utilitario com capacidade para 11 passageiros, sera doado ao empreendimento pela construtora, podendo ser alterado sua
marca ou modelo compativel a época da entrega do empreendimento. Memorial de incorporacéo Registrado no 18° Oficio de Registro de Iméveis da Cidade de Niteréi — RJ, R.2 - Matricula N° 13500. | Arquiteto responséavel: Carlos Alberto Peychaux — CAU A1435-4.

magilcomunicacao



